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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Spytkowice

UchwataNr ................c.oooenall
Rady Gminy Spytkowice
72K 0 1 0] - R

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w miejscowosci Spytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),

Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miejscowosci Spytkowice, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr V/38/19 Rady Gminy
Spytkowice z dnia 10 kwietnia 2019 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,3 ha, zgodnie z granicami planu okreslonymi w uchwale Nr
XXXIX/392/22 Rady Gminy Spytkowice z dnia 20 pazdziernika 2022 r., o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w
miejscowosci Spytkowice.

3. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w czesci graficznej planu
(rysunek planu) bedacej zatgcznikiem do uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny w skali 1: 1000 zwany dalej ,Rysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.
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Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§2.
1. Nastepujgce elementy, wystepujgce na Rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1KDL — teren drogi lokalnej,

b) 1IK — teren kanalizaciji,

c) 1lIOP — teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
d) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Nastepujgce elementy, wystepujace na Rysunku planu, wynikajgce z przepisow odrebnych, sg
oznaczeniami obowigzujacymi:
1) obszar udokumentowanego zloza kopalin ,,Spytkowice” (WK296) (caly obszar objety
planem).
3. Nastepujgce elementy, wystepujgce na Rysunku planu, posiadaja charakter informacyjny i nie
stanowia ustalen planu:
1) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q 0,2%) (caty obszar objety planem);
2) gtéwny korytarz ekologiczny (caly obszar objety planem).

§3.
1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku 0°-15°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz 503 z
pbézn. zm.);

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza sie wszystkie
elementy przewieszenia, ktdére wystepujg w elewacji (w tym wychylenia gérnych czesci budynku,
wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych).
Jednoczesénie do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie: ramp i schodéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw i innych
elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza sie wszystkie elementy przewieszenia,
ktore wystepujg w elewacji (w tym wychylenia gornych czesci budynku, wykusze i inne elementy
budynku wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych). Jednoczesnie do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: ramp i schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw i innych elementéw budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych;
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5)

6)

7

8)

9)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne Kkonflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego przed
realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego jest zgodna z planem wytacznie w
przypadku, gdy nie uniemozliwi to realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkow
potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

10) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to wysokosé
liczong od najnizszego do najwyzszego potozonego nad poziomem terenu elementu danego
obiektu.

2. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktérych znaczenie definiujg akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okres$lonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§4.

1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Wymieniony zakaz nie dotyczy
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za
wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

§5.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie przestrzeni publicznych.
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2.

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

§ 6.

Za zgodne z planem uznaje sie:

1)

2)

1.

2.

wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terenéw oraz istniejgcych obiektéw budowlanych, ktérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;
realizacje niewyznaczonych w planie obiektéw i urzgdzen stuzgcych utrzymaniu i regulacji wéd.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdziatanie nadzwyczajnym zagrozeniom (w tym
zagrozenie powodziowe, osuwiska)
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§7.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostato wskazane udokumentowane zloze
kopalin ,,Spytkowice” (WK296) (caly obszar objety planem).
W granicach ztoza, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg warunki zagospodarowania zawarte w
przepisach odrebnych.

§ 8.

W zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu obowigzujg nastepujgce zasady:

1)

2)

3)

4)
5)

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych;

nie wprowadza sie regulacji w zakresie ochrony akustycznej;

na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig ani tereny narazone na
osuwanie sie mas ziemnych;

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary goérnicze;

ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3.

§9.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1)
2)

3)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnienie wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej;

wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§ 10.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary podlegajgce ochronie prawnej w zakresie
dobr kultury ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.
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Zasady przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, zasady obstugi w zakresie

komunikacji oraz w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 11.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym realizowane jest poprzez droge 1KDL;

utrzymuje sig istniejgcg obstuge komunikacyjng z mozliwoscig remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w Rozdziale Ill, realizowane maja by¢ na dziatce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw nie okreslono
inaczej;

obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowg — w ramach wskazanej w Rozdziale Ill liczby
miejsc do parkowania: min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu ale
nie mniej niz 1 miejsce;

obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale Il nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, termomodernizacji i przebudowy,

b) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

4)

5)

utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych ukfadéw wodociggowych, umozliwiajacg podtgczenie
dodatkowego zrédta zasilania lub zmiane zrédta zasilania danego wodociagu;

przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci Srednic na stan
docelowy;

nowo projektowane przewody wodociggowe powinny byé wyposazone w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 13.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekéw oraz wéd opadowych i
roztopowych:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

docelowy system odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu
o istniejgcy sie¢ kanalizacyjna;

dopuszcza sie mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekow, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym;

przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej Sciekéw przemystowych obowigzuje zredukowanie
zawartych w nich zanieczyszczeh do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;
obowigzuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowoéw lub ciekéw wodnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zapewniajgcych petng ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczeh do wod i gleby;

realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz
powinna zapewni¢ ochrone wod zgodnie z ustawag Prawo wodne;
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7) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazowe;j:
1) utrzymuje sie istniejgcy infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia;

3) dopuszczalne trasy gazociggdéw nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

4) wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych gazociagdéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy

zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy

obiektoéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i
rozbudowe;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ sSredniego
napiecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem;

3) wzdluz nowo realizowanych linii elektroenergetycznych oraz nowo realizowanych stacji
transformatorowych nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne;

4) nowo projektowane linie i urzgdzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 16.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o indywidualne zrédta ciepta oraz budowe lokalnych sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem § 19.

§17.

Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji

urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektéw z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikaciji;

3) nowo projektowane linie i urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 18.
Gospodarka odpadami odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zréodet energii:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie 0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej
100 kW;
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzeh wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru i biogazu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 20.
1. Wyznacza sie TEREN DROGI LOKALNEJ, oznaczony symbolem 1KDL (droga publiczna).

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1KDL pod teren drogi lokalne;j.

3. Ustala sie uzupeiniajace przeznaczenie terenu 1KDL pod:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren zieleni naturalnej;

3) teren zieleni urzadzone;.

4. Dlaterenu 1KDL obowigzuje szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z Rysunkiem planu

(teren stanowi fragment pasa drogowego).

5. W przeznaczeniu terenu w 1KDL miesci sie lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastrukturg
drogowg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej;

2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. W terenie 1IKDL obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21.

1. Wyznacza sie TEREN KANALIZACJI, oznaczony symbolem 1IK.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1IK pod teren kanalizacji.

3. Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren parkingu;

3) teren infrastruktury punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
4) teren zieleni urzgdzone;j.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw administracyjno-gospodarcze zwigzanych z oczyszczalnig,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) placéw manewrowych,
d) miejsc do parkowania,
e) wiatibudynkéw gospodarczych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001.

5. Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1
miejsce.

6. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw i wiat— 11,0 m,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Spytkowice

b) dla innych obiektow budowlanych — nie okresla sie;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia potaci 30°-45° (lub dachy
ptaskie);

3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;

4) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, aluminium,
stal;

5) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw aluminiowych oraz
stalowych na 20 % powierzchni elewacji dopuszcza sie zastosowanie innej kolorystyki; dla
elementéw ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalna,

b) dachy — ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, grafitowy, czarny.

§ 22.

1. Wyznacza sie TEREN PUNKTU SELEKTYWNEGO ZBIERANIA ODPADOW KOMUNALNYCH,
oznaczony symbolem 1I0P.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren punktu selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych.

3. Ustala sie uzupetniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren parkingu;

3) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw obstugi produktéw naftowych;
4) teren zieleni urzgdzone.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw administracyjno-gospodarczych zwigzanych z PSZOK,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) placéw manewrowych,
d) miejsc do parkowania,
e) wiatibudynkéw gospodarczych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001.

5. Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych ale nie mniej niz 1
miejsce.

6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw i wiat—11,0 m,
b) dla innych obiektéw budowlanych — nie okresla sie;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia potaci 30°-45° (lub dachy
ptaskie);

3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;

4) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
aluminium, stal;

5) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
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a) sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw aluminiowych oraz
stalowych na 20 % powierzchni elewacji dopuszcza sie zastosowanie innej kolorystyki; dla
elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalna,

b) dachy — ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, grafitowy, czarny.

§ 23.

Wyznacza sie TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, oznaczony symbolami 1RN.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1RN pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu 1RN pod teren zieleni naturalnej.
Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
2) w przeznaczeniu terenu 1RN miesci sie lokalizacja:

a) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z wytaczeniem obiektéw, sieci i urzgdzen

wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie gruntéw rolnych z produkciji rolne;j,
b) obiektéw i urzadzen melioraciji.

A wnhPE

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24.
Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, stosownie do
postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Spytkowice.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA .
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO = o o
W MIEJSCOWOSCI SPYTKOWICE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Spytkowice zdnia ...........ccocoeeiiiiiiiinn,

Oznaczenia elementéw stanowigcych obowigzujace ustalenia planu:

E granica obszaru objetego planem
E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania 4015/2

Symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym
i uzupelniajgcym oraz réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania

I:I teren drogi lokalnej (1KDL)
I:I teren kanalizacji (11K)

I:I teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (110P)

I:I teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN)

Oznaczenia elementéw obowigzujacych, wynikajace z przepiséw odrebnych:

obszar udokumentowanego ztoza kopalin ,Spytkowice” (WK296)

(caty obszar objety planem)
| Oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktére nie stanowig ustalen planu:
obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
I:I niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) (caty obszar objety planem)
I:I gtéwny korytarz ekologiczny (caty obszar objety planem)
§

Rysunek planu sporzgdzono na podtadzie mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjenego (Licencja nr NGK.6642.935.2023_1218_P z dnia 6.04.2023).
Uktad wspoéirzednych: PL-2000 strefa 7.

Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw LEGENDA ZMIANY STUDIUM

zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice, Oznaczenia administracyine o ) P ie terens
przyjetego Uchwata Nr V/38/2019 Rady Gminy Spytkowice — i coszar oo znana st Zasohy $rodowiska pTZ_erfiil_lczego m‘“""i‘::y:::::i';q ettt st it
z dnia 10.04.2019 r., zmienionego Uchwata Nr XLI1/442/23 [ e rosoreniaaiac ednostiplaistyane 7 | Poacsal iz i wode

Tereny o dominujace] funkeji zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

9 . 0 3 . 202 3 r. Symbole wyrozniajace jednostki planistyczne V v V| Granica udokumentowanego GZWP nr 444 "Dolina Rzeki Skawa"
Przeznaczenie terendéw [ _al| ObszaryNatura 2000 0S0 Dolina Dolnej Skawy PLB 120005

Rady Gminy Spytkowice z dnia 2

Tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz zagrodowej

_/I! i P ORE - Tereny obiektow i urzadzen unieszkodliwiania sciekow I'_'_: I-I Obszary Natura 2000 SO0 Wisliska PLH 120084 Tereny o dominujacej funke]i zabudowy usiugowej
‘ " gli::yz:r:yn\;/%rggg;j:gnfgfny przeznaczenia gruntéw l:;j Granica oluliny Ru miaﬁskiego Parku I(raiobruowego Tereny ] dnminuiqcai funkcii zabudowy usIug pnblicznych
Zasoby rodowiska przvrodniczedo O @ | Pomnik prayrody / zgrupowarie pomnikéw przyrody Tereny o dominujacej funkcji zabudowy ohiektami sakralnymi
c:g?; Ciﬁiéi' ::gjttayr;gl‘i'eakrgoz}z:;uer‘rg'lopo"oicny jest w zasiegu: z I _| gsli:nxyac a‘roe riaer!'imjgelglzomwmego Parku Krajobrazowego Tereny o dominujacej funkcji terenow sportu i rekreacii
 Ossart perssaktsmicanego soza kopalr, [ | e puetawanegovsevat ey - o' Teteny o dominujace funkeji zabudowy produkeyine] oraz ushugowej
Infrastruktura techniczna Granica ofuliny postulowanego rezerwatu przyrody Tereny o dominujace] funkeji eksploatacji surowcow
IE Granica aglomeracji [_—_—] g':'-'gf:r: I::‘ :!'g"ﬂ:fyq')’ uiythu ekologicznego (1 - "aczany”, E;_r::ly x::;:mlmz? c:lnyatwarzajqcych energie z odnawialnych

-~ | Proponowane granice postulowanego uzytku ekologicznego Tereny o dominujace] funkeji terenéw rolnych

4.4
S [ | Pporomase gai .
i LEGENDA Garki Bachowskie i Spythowskie Tereny o dominujace] funkcji zabudowy zagrodowej
Al o ia administracyi " _a | Gléwne korytarze ekologiczne w gospodarstwach rolnych
¢ Uznaczenia aaministracyjne — ] Tereny o dominujacej funkcji zabudowy obslugi produkeji
: Gra_nic; :yp&acopania tozsama z granica administracyjna M 1| Lokalne korytarze ekologiczne w gospodarstwach rolnych | rybackich
LA gminy Spytkowice
(= = Korytarze ekologiczne - sie¢ ekologiczna 2012 Tereny o dominuizcej furkeji lastw

Granice gmin sasiednich tozsame z granicami powiatow

Granica zloza kopalin (1- Bachowice, 2 - Laczany, 3 - Spytkowice, Tereny o dominujacej funkcji zieleni urzadzonej
Pozostale granice gmin sasiednich 4 Wisla Péinoc, § - '}'s"“’ ' ' ' L i
Grnico tren sy Granica obszaru gomiczego i terenu gomiczego Widlicz Tereny o dominujacej funkcji zieleni urzadzonej oraz uslug
Graics chrobiwowidoncyie, Granica obszaru perspektywicznego ziota kopalin Tereny cmentarzy
g';::i’g::l'i’ mﬂ‘ :gy;adaelanggmo“ iPoiwies tozsame  ~~~~ ——— Tereny wéd powierzchniowych
Nazwy obrehow ewidencyjnych zas"by $rodowiska ku"umwe@ Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz
o o L a Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkow
Linie rozgraniczajace jednosthi planistyczne i wpisane do rejestru zabythow Tereny obiektow i urzadzen unieszkodliwiania Sciekow

D Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

VSymbo/Ioi\rnyn/iiniajqco jednostki planistyczne Tereny obiektow i urzadzeit zaopatrzenia w wode

E:] Granica Scislej ochrony konserwatorskiej Tereny irkastruktary trausportowe]

___ | (Granicastrefy ochrony krajobrazu Tereny obslugi komunikacji

[::j Granica strefy ochrony archeologicznej Toreny thog gléwnych
Oﬁentaﬂhy korytarz lokalizacyjny projektowanej

linii elektroenergetycznej iego napiecia 4odk\l zagmienia $rodowiska Tereny drog zhiorczych
————— Linia elektrol tyczna wysokiego napigcia 400kV
————— wraz ze strefg techniczna 2x30m Tereny drog lokalnych

_______ Linia elektro tyczna wysokiego napigcia 110kV
““““ wraz ze strefa techniczna 2x14,5m

e | Linia elektrnener%: na Sredniego napigcia 15kV
wraz ze strefa tec :vgnq 2x6m 50 neplee

Stacja transformatorowa 15/ 0,4 kV

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q 10%)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary szczegol senia powodzia (0 1% ;
ary szczegnego zagrodenia powodzia ( 1%) DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI SPYTKOWICE

Obszary narazone na zalanie woda (Q 0,2%)

Tereny kolejowe

=-=m==-eemees - Pozostale wazniejsze drogi uzupetniajace ukiad komunikacyjny gminy
Obszary zagrozenia powodzia (Q 1%) przy catkowitym zniszezeniu watéw Granice obszaro i wyksztalconej zwartej strukt
T kol prioaonnej gancath oo oadnice

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze

Skala
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 1:1 000

Rady Gminy Spytkowice z dnia

———— | (Gazociag wysokoprezny wraz ze strefa kontrolowana

Obszary zagrozenia powodzia (Q 1%) przy przerwaniu watow na Skawie

Stacja redukcyjno-pomiarowa Obszary narazone na lokalne podtopienia E::H Granice obszarow zdegradowanych inne niz réwnoznaczne z granicami
— . ] ; Lieeeannd  obrehéw e\mdencyp;g- Gléwny Projektant: | mgr inz. Ewa Goras
Planowany zbiornik wyrownawczy Tereny zagrozone ruchami masowymi Obszary rewitalizacji mgr Dorota Szlenk-Dziubek

mgr inz. Jacek Popiela

Strefa bezposrednia ochrony ujgcia wody

Strefa bezposrednia ochrony ujecia wody
niemozliwa do odwzorowania w skali mapy

Strefa posrednia ochrony ujecia wody

Osuwiska nieaktywne o granicy pewnej / przypuszczalnej

Zespot projektowy:

mgr inz. arch. krajobr. Mateusz Kulig
Osuwiska aktywne okresowo o granicy pewnej / przypuszczalnej

Osuwiska aktywne o granicy pewne; / przypuszczalnej

..... Opracowanie mgr inz. Jacek Popiela
B - : graficzne:
Granica aglomeracjl Strefasanbianc cusntaczs S0m INSTYTUT ROZWOJU MIAST | REGIONOW
i S —— 03-782 Warszawa, ul. Tar
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Granica nieczynnego skiadowiska odpadow Granica strefy ochronnej obszarow rozmieszczenia urzadzer : Tel.: Dyrektor: +48 12 634 29 53, Ksiegowosc: +48 121634 23 22
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