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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BACHOWICE

UchwataNr ................c.oooenall
Rady Gminy Spytkowice
72K 0 1 0] - R

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Bachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)

1.

4.

Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bachowice, zwany
dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr V/38/19 Rady Gminy Spytkowice z dnia 10
kwietnia 2019 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XL111/442/23 Rady Gminy Spytkowice z dnia
29 marca 2023 r.).
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1368,5 ha, w granicach administracyjnych miejscowosci
Bachowice, zgodnie z granicami planu okreslonymi w uchwale Nr XXXII/327/22 Rady Gminy
Spytkowice z dnia z dnia 9 lutego 2022 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bachowice.
Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w czesci graficznej planu
(rysunek planu) bedacej zatgcznikiem do uchwaty.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny w skali 1: 2000 zwany dalej ,Rysunkiem planu”;
2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
3) zalagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zafgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.
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Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§2.
1. Nastepujgce elementy, wystepujgce na Rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszar wystepowania osuwisk aktywnych ciggle i okresowo (wg SOPO);

5) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych oraz terenéw potencjalnie narazonych na
wystepowanie ruchéw masowych (wg SOPO);

6) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-13MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1-62MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c) 1-3U-P — tereny ustug lub produkgiji,
d) 1-5UHD-UL — tereny ustug handlu detalicznego lub ustug rzemiesiniczych,
e) 1-2Uz — tereny ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j
f) 1UZ-UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukac;ji
g) 1-2US — tereny ustug sportu i rekreaciji,
h) 1UK-UB — teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i
porzgdku publicznego,
i) 1-4UR — tereny ustug kultu religijnego,
) 1G — teren gérnictwa i wydobycia,
k) 1-2KDz — tereny drdg zbiorczych,
) 1-4KDL — tereny drég lokalnych,
m) 1-14KDD — tereny drég dojazdowych,
n) 1-14KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
0) 1KOP — teren parkingu,
p) 1-7IW — tereny wodociggow,
r 1K — teren kanalizacji,
s) 1-38RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
t) 1-5RZM — tereny zabudowy zagrodowej,
u) 1-2RzZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
w) 1-11WS — tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych,
x) 1-147L — tereny lasu,
y) 1-17ZN — tereny zieleni naturalne;.
z) 1CC — teren cmentarza czynnego.

2. Nastepujgce elementy, wystepujace na Rysunku planu, wynikajgce z przepisow odrebnych, sa
oznaczeniami obowigzujacymi:
1) pomnik przyrody;
2) lasy ochronne;
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3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

strefa ochronna 50 m od cmentarza;

strefa ochronna 150 m od cmentarza;

granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

granica strefy ochrony posredniej ujecia wody;

granica udokumentowanego ztoza kopalin ,,Bachowice” (IB2969), ,,Spytkowice” (WK296);
granica udokumentowanego GZWP nr 444 ,Dolina rzeki Skawa”;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

10) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw;

11) stanowiska archeologiczne.

Na Rysunku planu wystepujg nastepujgce elementy o charakterze informacyjnym, niebedace
ustaleniami planu:

1)
2)
3)

najistotniejsze cieki i rowy;
orientacyjny zasieg korytarza ekologicznego;
linie wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg techniczna.

§ 3.

llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajgce retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujgce itp.;

ciekach — nalezy przez to rozumieé cieki, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.);

dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku 0°-15°;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep do drég publicznych — w ramach
terendéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do drég publicznych;
wrysowane lub nie wrysowane na Rysunku planu, w tym zaliczone do terenu komunikacji
wewnetrznej;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz 977 z
pézn. zm.);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca nieprzekraczalne
potozenie elewacji nowych lub rozbudowywanych budynkéw z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie (na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,0 m) schodéw zewnetrznych, daszkdéw, okapdow,
balkonow i wykuszy;

obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumieé¢ roslinnos¢ zaroslowg i trawiastg lub
zadrzewienia wystepujgce w bezposrednim otoczeniu ciekdw i rowdw;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza sie wszystkie
elementy przewieszenia, ktdre wystepujg w elewacji (w tym wychylenia gérnych czesci budynku,
wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych).
Jednoczes$nie do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie: ramp i schodéw zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw i innych
elementow budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych;
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10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza sie wszystkie elementy przewieszenia,
ktére wystepujg w elewacji (w tym wychylenia goérnych czeéci budynku, wykusze i inne elementy
budynku wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych). Jednoczesnie do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: ramp i schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw
dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw i innych elementéw budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne Kkonflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego przed
realizacja obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego jest zgodna z planem wytgcznie w
przypadku, gdy nie uniemozliwi to realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

13) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.);

14) SOPO - nalezy przez to rozumie¢ System Ostony Przeciwosuwiskowej opracowany przez
Panstwowy Instytut Geologiczny;

15) strefie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem wydzielong ze wzgledu na
charakterystyczne cechy i wskazang na Rysunku planu. W strefie obowigzuja, oprécz ustalen
okreslonych dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terendw;

17) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w
obiekcie o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkow
potozonych na dziafce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

19) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

20) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to wysokosé
liczong od najnizszego do najwyzszego potozonego nad poziomem terenu elementu danego
obiektu.

Nazwy wtasne (m. in. drog, ulic i obiektéw) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu

i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejgce oraz

stosowane w dniu uchwalenia planu.

Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktérych znaczenie definiujg akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego.
Wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§4.

1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. W terenach 1-13MN
obowigzuje ponadto zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych. Wymienione zakazy (z zastrzezeniem ust. 3
oraz ust. 4) nie dotycza:

1) drég publicznych;

2) sieci, obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode;

3) urzadzen i zespotéw umozliwiajgcych pobdr wod podziemnych;

4) sieci, obiektéw i urzgdzen kanalizacji;

5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) obiektéw i urzadzen meliorac;ji;

7) obiektéw i budowli przeciwpowodziowych;

8) parkingdéw lub zespotow parkingdw;

9) stacji paliw ptynnych wraz z instalacjami stuzgcymi magazynowaniu paliw w terenie 1U-P;
10) obiektow, sieci, urzgdzen, instalacji do oczyszczania sciekdw;

11) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin;

12) podziemnych (kablowych) linii elektroenergetycznych;

13) inwestyciji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;j;

14) w terenach 1-2RZP — chowu lub hodowli zwierzat innych niz norki, nutrie, lisy, jenoty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1-14 nie mogg by¢ lokalizowane w terenach 1-147L.

4. W terenach 1-38RN, 1-5RZM, 1-2RZP, 1-17ZN, 1-11WS mogg by¢ realizowane inwestycje wymienione
w ust. 2 pkt 1-7 oraz pkt 10-14 nie wymagajgce uzyskania zgody na wytaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolnej.

5. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac powstawania ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice dziafki, do ktdrej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwlaszcza odoréw,
ponadnormatywnego: hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

1) Lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu.

§5.
1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje sie tereny: 1-2UZ, 1UZ-UE, 1-2US, 1UK-UB.
2. Dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.

§ 6.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatlébw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala sie nastepujgce zasady
ich przeprowadzania:

Instytut Rozwoju Miast i Regionéw 7



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BACHOWICE

1) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi, a krawedzig tej drogi, powinien sie
miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) minimalna szerokos¢ dziatki dochodzagcej do pasa drogowego — nie mniejsza niz 16 metréw;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym dla zabudowy -
500 m2,

§7.

Za zgodne z planem uznaje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terenéw oraz istniejgcych obiektéw budowlanych, ktérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

realizacje niewyznaczonych w planie obiektéow i urzgdzen stuzgcych utrzymaniu i regulacji wéd oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z
pozostatymi ustaleniami planu;

wytyczenie nowych szlakéw turystyki pieszej, konnej i rowerowej z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

wykorzystanie dla lokalizacji szlakéw turystyki pieszej, konnej i rowerowej drég publicznych
i wewnetrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drég stanowigcych dojazdy do gruntow
rolnych;

zmiane przebiegu koryta rowow i ciekdw oraz — w przypadku koniecznosci zapewnienia przejazdéw
lub przej$¢ pieszych — ich przesklepienie.

§8.

Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje sie:

1) przebudowe i remont;

2) prowadzenie robot budowlanych w celu dostosowania do wymagan technologicznych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) utrzymanie bryty istniejgcych budynkéw i jej elementéw w dotychczasowej formie;

4) zmiane sposobu uzytkowania budynku lub jego czeéci, na zgodng z ustaleniami dla kategorii
terenu, w ktérej potozony jest dany budynek; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej bryty, materiatu
i kolorystyki.

Ponadto, dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje sie:

1) potozonej w terenach 1-13MN, 1-62MN-U, 1-3U-P, 1-5UHD-UL, 1-2UZ, 1UZ-UE, 1-2US, 1UK-UB,
1-4UR, 1-7IW, 1IK, 1-5RZM, 1-2RZP — nadbudowe i rozbudowe budynkéw z zachowaniem ustalen
okreslonych dla poszczegdlnych kategorii terendw, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z
zapiséw zawartych w pkt 2-4;

2) potozonejw terenach 1-13MN, 1-62MN-U, 1-3U-P, 1-5UHD-UL, 1-2UZ, 1UZ-UE, 1-2US, 1UK-UB,
1-4UR, 1-7IW, 1lIK, 1-5RZM, 1-2RZP o wysokosci przekraczajgcej lub réwnej wysokosci
dopuszczonej w danym terenie — rozbudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania;

3) potozonejw terenach 1-13MN, 1-62MN-U, 1-3U-P, 1-5UHD-UL, 1-2UZ, 1UZ-UE, 1-2US, 1UK-UB,
1-4UR, 1-7IW, 1IK, 1-5RZM, 1-2RZP — bez wzgledu na ograniczenia wynikajgce z ustalen planu —
mozliwos¢ rozbudowy budynkéw w zakresie docieplenia budynkow lub wykonania pochylni i ramp
dla oséb ze szczegdIinymi potrzebami;

4) potozonej (w catosci lub w czesci) w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drog 1-
2KDZ, 1-4KDL, 1-14KDD, 1-14KR - nadbudowe istniejgcych budynkéw wytgcznie w sytuacji
koniecznosci zmian dachu, jednak nie wiecej niz do 1,0 m; nie dopuszcza sie przekroczenia
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wysokosci ustalonej dla poszczegdinych kategorii terendw; obowigzuje zachowanie regulacji
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

5) potozonej w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég 1-2KDZ, 1-4KDL, 1-14KDD, 1-
14KR a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig zabudowy — nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow; obowigzuje zakaz rozbudowy ww. budynkow w strone osi tych drog.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdziatanie nadzwyczajnym zagrozeniom
(w tym zagrozenie powodziowe, osuwiska)

§09.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostat wskazany wystepujacy w obszarze objetym
planem pomnik przyrody: drzewo — kod: 1218062.2765.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony pomnika przyrody wymienionego w ust. 1:
1) dziatania ochronne w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wykonywaé zgodnie z zapisami
zawartymi w aktach je ustanawiajgcych oraz przepisach odrebnych;
2) zakazuje sie prowadzenia dziatan, ktére moglyby zagrazaé¢ pomnikom lub degradowac ich
bezposrednie sgsiedztwo, a w szczegodlnosci:
a) budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw w sposéb mogacy mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony,
b) prowadzenia naziemnych lub podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej w sposéb
wymagajgcy naruszenia koron lub systemu korzeniowego drzewa pomnikowego.

§ 10.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie na Rysunku planu lasy ochronne.
Dla laséw ochronnych obowigzujg regulacje wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 11.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana strefa ochronna 50 m od
cmentarza. W obrebie ww. strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

W strefie ochronnej wskazanej w ust. 1, utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z zakazem nadbudowy i
rozbudowy zabudowan mieszkalnych.

W obrebie strefy ochronnej wskazanej w ust. 1 obowigzujg ograniczenia dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci nie mogg byé
lokalizowane ujecia wéd, zaklady zywienia zbiorowego oraz zaktady produkujgce i przechowujgce
artykuty zywnosciowe.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana strefa ochronna 150 m od
cmentarza. W obrebie tej strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci nie mogg byc¢ lokalizowane lokalne ujecia
waod.

W obrebie strefy wskazanej w ust. 4, w obszarze potozonym w odlegtosci od 50 do 150 m od
cmentarza, lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadow
produkujgcych i przechowujgcych artykuty zywnosci jest mozliwe pod warunkiem podtgczenia tych
obiektéw do sieci wodociggowej z uje¢ zlokalizowanych poza strefa.
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§12.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana granica strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody ze zrédet naturalnych Z-3 ,Ujecie”, Z-3a ,Olszyna i Z-3b ,Czarcza” oraz
ujecia ,LAS S-E 15",

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana granica strefy ochrony
posredniej ujecia wody ze zrédet naturalnych Z-3 ,Ujecie”, Z-3a ,Olszyna i Z-3b ,Czarcza”.

3. W granicach strefy wskazanej w ust. 1 oraz ust. 2, obowigzujg regulacje ustanowione przez organy
wiasciwe w sprawach gospodarowania wodami.

§13.
1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostato wskazane:
1) udokumentowane ztoze kopalin ,,Bachowice” (1B2969);
2) udokumentowane ztoze kopalin ,,Spytkowice” (WK296).
2. W granicach zt6z, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne.

§14.
1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana granica GZWP nr 444 ,Dolina
rzeki Skawa”.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne.

§ 15.

1. Wskazuje sie obszar wystepowania osuwisk aktywnych ciggle i okresowo (wg SOPO).

2. Wskazuje sie obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych oraz terenéw potencjalnie
narazonych na wystepowanie ruchéw masowych (wg SOPO).

3. W obszarach o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 2, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy budowie
nowych obiektéw budowlanych, oprocz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych, w zaleznosci od wyniku badan moze obowigzywa¢ opracowanie dodatkowo
dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

§ 16.

W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczna;

2) dopuszcza sie techniczne umocnienie koryt ciekdw i rowéw w zakresie wynikajgcym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wodd, ochrong przeciwpowodziowg oraz realizacjg przepustow,
wykonaniem wylotow kanalizacji i przejs¢ sieci infrastruktury;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw od terenu 1-147L w odlegto$ci mniejszej niz wynika to z
przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych.

§17.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej.

§18.
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W zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie z ustaleniami
planu symbolami:

1)

2)

3)

4)

1-13MN, 29-30MN-U, 42-61MN-U - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng”;

1-28MN-U, 31-41MN-U, 62MN-U 1-5UHD-UL, 1-2UZ, — odpowiadajg terenom przeznaczonym ,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”;

1UZ-UE - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”;

1-2US — odpowiadajg terenom ,rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§19.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu, zostaty wskazane obiekty ujete w gminnej

ewidencji zabytkéw, wymienione w ust. 7, podlegajgce prawnej ochronie zabytkéw na podstawie

przepisow odrebnych.

Obowigzujg nastepujgce zasady i wymagania dotyczgce ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkdéw, wymienionych w ust. 7:

1) zakazuje sie przeksztatcen obiektow, powodujgcych obnizenie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych tych obiektow;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektdow zabytkowych przy
zachowaniu cech stylowych i detalu architektonicznego;

3) dopuszcza sie uzytkowe wykorzystanie istniejgcego poddasza.

Na obiektach wymienionych w ust. 7 obowigzuje zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz

kolektoréw stonecznych.

Obowigzuje zakaz docieplania budynkéw w sposob, w wyniku ktérego zatracone zostang historyczne

elementy detalu architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia otwordéw drzwiowych i okiennych.

Wykreslenie lub wigczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkow

nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw, dla nowej zabudowy powstajgcej w

jego miejsce, nie obowigzujg ograniczenia okreslone w ust. 2 - 4.

W granicach planu znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki — oznaczony na Rysunku planu nr 1;

2) kaplica $w. Barttomieja — oznaczona na Rysunku planu nr 2;

3) budynek mieszkalny, ul. Kaniéw 33 — oznaczony na Rysunku planu nr 3;

4) budynek mieszkalny, ul. Kaniéw 56 — oznaczony na Rysunku planu nr 4;

5) krzyz pokutny, ul. Kaniéw — oznaczony na Rysunku planu nr 5;

6) kosciét parafialny pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, ul. Ksiedza Gotby 20 — oznaczony na
Rysunku planu nr 6;

7) budynek parafialny Siéstr Serafitek, ul. Ksiedza Gotby 22 — oznaczony na Rysunku planu nr 7;

8) krzyz przydrozny, ul. Ksiedza Gotby 110 — oznaczony na Rysunku planu nr 8;

9) szkota rolnicza, ob. Muzeum Regionalne w Bachowicach, ul. Ksiedza Gotby 129 — oznaczona na
Rysunku planu nr 9;

10) figura Matki Boskiej, ul. Ksiedza Gotby 130 — oznaczona na Rysunku planu nr 10;

11) krzyz przydrozny, ul. Ksiedza Gotby 163 — oznaczony na Rysunku planu nr 11;
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12) figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem, ul. Ksiedza Gotby — oznaczona na Rysunku planu nr 12;
13) kapliczka, ul. Ksiedza Gotby/ul. Gérki — oznaczona na Rysunku planu nr 13;

14) budynek mieszkalny, ul. Stefczyka 136 — oznaczony na Rysunku planu nr 14;

15) kapliczka - grupa ukrzyzowania, ul. Stefczyka — oznaczona na Rysunku planu nr 15.

§ 20.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu, zostato wskazane stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajgce prawnej ochronie zabytkéw: osada
wczesnosredniowieczna w Bachowicach, gmina Spytkowice, wpisane decyzjg nr A-683/92 z dnia
22.05.1992 r. — oznaczone na Rysunku planu nr 1.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu, zostaly wskazane pozostate stanowiska
archeologiczne podlegajgce prawnej ochronie zabytkéw na podstawie przepiséw odrebnych:

1) AZP 104-52/16, st. 1 w Bachowicach: $lad osadnictwa z péznego $redniowiecza/nowozytnosci
— oznaczone na Rysunku planu nr 1;

2) AZP 104-52/17, st. 2 w Bachowicach: osada z poéznego $redniowiecza/nowozytnosci —
oznaczone na Rysunku planu nr 2;

3) AZP 104-52/18, st. 3 w Bachowicach: s$redniowieczny $lad osadniczy — oznaczone na Rysunku
planu nr 3;

4) AZP 104-52/19, st. 4 w Bachowicach: $lad osadniczy z p6znego $redniowiecza/nowozytnosci —
oznaczone na Rysunku planu nr 4;

5) AZP 104-52/20, st. 5 w Bachowicach: $lad osadniczy z epoki kamienia i s$redniowiecza —
oznaczone na Rysunku planu nr 5;

6) AZP 104-52/21, st. 6 w Bachowicach: $lad osadniczy z epoki kamienia, osada pdznego
sredniowieczna — oznaczone na Rysunku planu nr 6;

7) AZP 104-52/22, st. 7 w Bachowicach: pradziejowy $lad osadniczy, $lad osadniczy z péznego
sredniowiecza/nowozytnosci — oznaczone na Rysunku planu nr 7;

8) AZP 104-52/23, st. 8 w Bachowicach: s$lad osadniczy z epoki kamienia, pradziejowy $lad
osadniczy — oznaczone na Rysunku planu nr 8;

9) (AZP 104-52/27), st. 9 w Bachowicach: 8lad osadniczy z epoki brgzu, osada wczesno-
Sredniowieczna, osada $redniowieczna\nowozytna — oznaczone na Rysunku planu nr 9.

3. Wszelkie dziatania wymagajgce prowadzenia robo6t ziemnych (z wyjgtkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrebie stanowisk wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady przebudowy i rozbudowy uktfadu komunikacyjnego, zasady obstugi w zakresie
komunikacji oraz w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§21.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem stanowig istniejgce drogi
publiczne oznaczone na Rysunku planu 1-2KDZ, 1-4KDL, 1-14KDD; uzupetniajgcy uktad
komunikacyjny stanowig drogi wewnetrzne 1-14KR;

2) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym realizowane jest poprzez drogi 1-2KDZ, 1KDL,
2KDL, 4KDL;

3) utrzymuje sie istniejgcg obstuge komunikacyjng terenéw 24MN-U, 47MN-U, 55MN-U, 1-3IW;

4) utrzymuje sie istniejacg obstuge komunikacyjng z mozliwoscig remontu i przebudowy systemu dréog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)

6)

7

8)

9)

w przypadku, gdy lokalizacja budynkéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub

zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci od obiektow istniejgcych, dopuszcza sie

lokalizacje budynkdéw w odlegto$ci mniejszej niz okre$lone na Rysunku planu, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

dla nowo wydzielanych drég i dojazdéw nieoznaczonych na Rysunku planu, obowigzuje zapewnienie

ich szerokosci — minimum 4,0 m;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w Rozdziale Ill, realizowane majg by¢ na dziatce lub dziatkach

objetych projektem zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie okreslono

inaczej;

obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowg — w ramach wskazanej w Rozdziale 11l liczby

miejsc do parkowania (z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-

ustugowej): min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu ale nie mniej niz

1 miejsce, o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie okreslono inaczej;

obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale Il nie ma

zastosowania w przypadku:

a) remontéw, przebudowy i docieplenia,

b) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwiekszenia ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 22.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza sie jego remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

gtéwne zrodto zasilania w wode stanowi¢ bedzie gminna sie¢ wodociggowa (rurociggi ttoczno-
rozbiorcze o $rednicach DN90, DN110, DN160) zaopatrywana z ujecia ,Spytkowice” oraz
.Bachowice”; dopuszcza sie stosowanie rurociggdéw o innych $rednicach;

dopuszcza sie budowe nowych systeméw wodociggowych, podigczenie dodatkowego lub zmiane
obecnego zrodia zasilania danego wodociggu oraz stosowanie ujeé¢ lokalnych i indywidualnych
z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy;

w przypadkach braku technicznej mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza sie indywidualne zrédta
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazdéw, nakazoéw
i ograniczen w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 23.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz wéd opadowych i
roztopowych:
1) utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz dopuszcza sie jego

remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 4;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

docelowy system odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu

0 oczyszczalnie $ciekdw Spytkowice-Przewdz. Gminng sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ bedg rurociagi o

$rednicach 110, 160, 200 i 300 mm. Dopuszcza sie zastosowanie innych $rednic rurociggow;

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych sieci, obiektdow i urzgdzen systemu odprowadzania

i oczyszczania Sciekéw oraz stosowanie rozwigzan alternatywnych uwarunkowanych mozliwosciami

technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym;

w przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, lub

braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie

zastosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,

z zastrzezeniem pkt 5-12;

w terenach potozonych w strefie ochrony posredniej ujecia wody Z-3 ,Ujecie”, Z-3a ,Olszyna i Z-3b

,Czarcza” oraz ujecia ,LAS S-E 15”, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

lokalizacja indywidualnych oczyszczalni sciekdw w obrebie aglomeracji na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych;

przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej sciekdw przemystowych obowigzuje zredukowanie

zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie

do kanalizaciji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzanh:

a) zwiekszajgcych retencje oraz spowolniajgcych odptyw wody do odbiornika,

b) pozwalajgcych na przesigkanie wody go gruntu,

c) odprowadzaniu wod opadowych na wiasny, nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych Iub
zbiornikéw retencyjnych;

10) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do istniejgcej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie

odprowadzenie wbéd opadowych na wiasny nieutwardzony teren lub do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

11) realizacja inwestycji nie moze naruszac¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz

powinna zapewni¢ ochrone wod zgodnie z ustawa Prawo wodne;

12) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych.

§ 24.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

utrzymuje sie istniejgcg infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia;
dopuszczalne trasy gazociggéw nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w strefach kontrolowanych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 25.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

utrzymuje sie istniejgcy infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i

rozbudowe z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sieé niskiego napiecia

15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV zlokalizowanej poza obszarem

opracowania;

wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy

techniczne;

w zasiegu strefy linii wysokiego napiecia 110kV obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wznoszenia innych budynkéw i budowli, ktére mogtyby zagrazac¢ trwatosci i bezpieczenstwu
linii elektroenergetycznych oraz bezpieczeristwu przebywajgcych w nich ludzi,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (w tym nowych
zalesien),

zakaz tworzenia hatd i nasypéw;

wzdiuz nowo realizowanych linii elektroenergetycznych oraz nowo realizowanych staciji

transformatorowych nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne;

dopuszcza sie budowe napowietrznych i podziemnych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego

napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych inapowietrznych (stupowych) stacji

transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu. Na obszarze

objetym planem dopuszcza sie ponadto lokalizacje podziemnych linii elektroenergetycznych o napieciu

110 i wiecej kV;

nowo projektowane linie i urzgdzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych.

§ 26.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

utrzymuje sie istniejgce systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 4;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepta oraz budowe lokalnych
sieci cieptowniczych;

do celéw grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapiséw zawartych w § 29.

§ 27.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1)

2)

3)

utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie mogg kolidowaé
z pozostatymi ustaleniami planu;

w terenach 1-13MN dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej o nieznacznym oddziatywaniu;
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4)

nowo projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 28.

Gospodarka odpadami odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet energii:

1)

2)

3)

obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 100 kW,

obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru i biogazu;

dopuszcza sie lokalizacje pomp ciepta, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych wytgcznie
w terenach 1-13MN, 1-62MN-U, 1-3U-P, 1-5UHD-UL, 1-2UZ, 1UZ-UE, 1-2US, 1UK-UB, 1-4UR oraz w
terenach 1-5RZM, 1-2RZP na gruntach rolnych, nie wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie
gruntow rolnych z produkcji rolne;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 30.
W przeznaczeniu terenéw 1-13MN, 1-62MN-U, 1-3U-P, 1-5UHD-UL, 1-2UZ, 1UZ-UE, 1-2US, 1UK-
UB, 1-4UR miesci sie lokalizacja:
1) miejsc do parkowania;
2) sieci infrastruktury technicznej;
3) obiektéw matej architektury;
4) dojazdéw niewyznaczonych;
5) btekitno-zielonej infrastruktury;
6) wiat, altan (z wytgczeniem terenéw 1-2UR).

§ 31.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, oznaczone symbolem
1-13MN.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren garazu,
5) teren parkingu;
6) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych oraz
gospodarowania odpadami;
7) teren zieleni urzadzone;.
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4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?2.
5. Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, obowigzuje dodatkowo 1 miejsce.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,
b) dla wiat, altan — 7,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych — 10,0 m;
2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu 30°-45° (z zastrzezeniem pkt 3, pkt 4);
3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich dla garazy (w tym czesci garazowej budynku, czesci
technicznej garazu), kottowni, pomieszczen gospodarczych, gankéw, altan i wiat;
4) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami
pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego (w tym dachy ptaskie);
5) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;
6) minimalna odlegtos¢ zewnetrznej Sciany lukarny od scian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy
lukarn nie mogg sie tgczy¢;
7) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie (tzw. dachy
szwedzkie) lub poziomie;
8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
9) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:
a) sSciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng,
b) dachy - ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementow drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 32.
1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG,
oznaczone symbolem 1-62MN-U.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) teren ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug nauki, kultu religijnego.
3. Ustala sie uzupeiniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych oraz
gospodarowania odpadami;
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6)

teren zieleni urzadzone,;.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m2.

Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

1)

2)

3)

4)
5)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w
przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, obowigzuje dodatkowo 1 miejsce;

dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum
1 miejsce na 4 zatrudnionych;

dla hoteli, moteli — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz co najmniej 1 miejsce na
1 jednostke mieszkalng (mieszkanie, apartament);

dla obiektow biurowych — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w pkt 2-4 - minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych
(jednak nie mniej niz 1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej (jednak nie mniej niz 1 miejsce).

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego (z wytgczeniem ustug publicznych) nie
moze przekracza¢ 500 m?;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,

b) dla wiat, altan — 7,0 m,

¢) dla pozostatych budynkéw oraz innych obiektow budowlanych — 10,0 m;

dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu 30°-45° (z zastrzezeniem pkt 4, pkt 5);

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich dla garazy (w tym czesci garazowej budynku, czesci
technicznej garazu), kottowni, pomieszczen gospodarczych, gankéw, altan i wiat;

dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami
pulpitowymi o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego (w tym dachy ptaskie);
dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, swietlikami lub oknami poftaciowymi;
minimalna odlegto$¢ zewnetrznej Sciany lukarny od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy
lukarn nie mogg sie tgczyc;

obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie (tzw. dachy
szwedzkie) lub poziomie;

wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;

10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie
zréznicowanie barwne dla takich elementéw jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia
okien,

b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementdéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.
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§ 33.

Wyznacza sie TERENY USLUG LUB PRODUKCJI, oznaczone symbolami 1-3U-P.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren produkcji z wykluczeniem terenu produkcji energii oraz przemystu portowego;

2) teren ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotfecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego.

Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych oraz
gospodarowania odpadami;

5) teren zieleni naturalnej;

6) teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 miesci sie lokalizacja budynkéw gospodarczych
oraz magazynowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) wterenie 1U-P —-1,2,
b) w terenach 2-3U-P —1,0;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

6) w przypadku realizacji parkingu obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo
na 8 miejsc parkingowych;

7) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3,0 m od granicy terenéw
1MN-U, 3MN-U.

Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw (w tym miejsca

realizowane w garazach w ilo$ci:

1) dla baz, sktadéw, magazynéw — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 1 miejsce;

2) dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum
2 miejsca na 10 zatrudnionych;

3) dla hoteli, moteli — w minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz co najmniej 1 miejsce na
1 jednostke mieszkalng (mieszkanie, apartament);

4) dla obiektéw biurowych — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

5) dla obiektéw kultury, sportu i rekreacji - minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obiektéw produkcyjnych oraz ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-5 - minimum 2
miejsca na 10 zatrudnionych (jednak nie mniej niz 1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce
na 100 m? powierzchni uzytkowej (jednak nie mniej niz 1 miejsce).

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:

a) w terenie 1U-P — 1000 m?,
b) w terenach 2-3U-P — 400 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wterenie 1U-P - 14,0 m,
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b) w terenach 2-3U-P — 10,0 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;

5) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
szkto, inne materiaty kompozytowe;

6) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu, braz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych,

ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dopuszcza sie
zréznicowanie barwne dla takich elementéw jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia
okien,

b) dachy - ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementoéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 34.

Wyznacza sie TEREN USLUG HANDLU DETALICZNEGO LUB USLUG RZEMIESLNICZYCH,

oznaczony symbolem 1-5UHD-UL.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren ustug handlu detalicznego;

2) teren ustug rzemieslniczych.

Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych oraz
gospodarowania odpadami;

5) teren zieleni urzgdzonej.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 miesci sie lokalizacja budynkéw gospodarczych
oraz magazynowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m2.

Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca

realizowane w garazach) w iloéci - minimum 1 miejsca na 4 zatrudnionych (jednak nie mniej niz 1

miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej (jednak nie mniej niz 1

miejsce).

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 8):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 500 m?;

3) dachy budynkdéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldwnych potaci
dachu 30°-45° (z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszcza sie stosowanie dachdow ptaskich dla garazy (w tym czesci garazowej budynku, czesci
technicznej garazu), kottowni, pomieszczen gospodarczych, gankéw, altan i wiat

5) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
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7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, blacha; dopuszcza sie stosowanie innych
materiatow;
8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dopuszcza sie zréznicowanie barwne dla
takich elementéw jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien,
b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementoéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 35.
Wyznacza sie:
1) TERENY USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ, oznaczone symbolami 1-2UZ;
2) TEREN USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ LUB USLUG EDUKACJI, oznaczony
symbolem 1UZ-UE.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust 1:
1) tereny 1-2UZ pod: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) teren 1UZ-UE pod:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukac;ji.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;
4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych oraz terenu
gospodarowania odpadami;
5) teren zieleni urzadzonej.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) w przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 miesci sie lokalizacja budynkéw gospodarczych;
2) w przeznaczeniu terenéw 1-2UZ miesci sie lokalizacja obiektéw pomocy socjalnej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) wterenie 1UZ-UE - 1,0,
b) wterenach 1-2UzZ - 0,70.
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) wterenie 1UZ-UE - 15 %,
b) w terenach 1-2UZ — 30%.
Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:
1) dla obiektéw edukacji - minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
2) dla szpitali i zaktadow opieki medycznej - minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz dodatkowo
3 miejsca na 10 tozek;
3) dla obiektéw opieki spotecznej i socjalnej - minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych
4) dla hal sportowych, boisk - minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie) oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
5) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-4 - minimum 2 miejsca na 10
zatrudnionych (jednak nie mniej niz 1 miejsce).
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6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
a) w terenie 1UZ-UE - 15,0 m,
b) wterenach 1-2UZ — 10,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°-45°
lub dachy ptaskie;

3) dla hal sportowych i basenéw dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy o konstrukcji tukowej;

4) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;

5) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
szkto, inne materiaty kompozytowe;

6) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkdw:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu, braz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych,

ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dopuszcza sie
zréznicowanie barwne dla takich elementéw jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia
okien,

b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementow drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 36.

1. Wyznacza sie TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI, oznaczone symbolami 1-2US.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod teren ustug sportu i
rekreacji.

3. Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktow naftowych oraz
gospodarowania odpadami;

5) teren zieleni naturalnej;

6) teren zieleni urzadzone;j.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 miesci sie lokalizacja:
a) terenowych obiektow sportu i rekreaciji,
b) obiektéw zaplecza socjalnego (wraz z zapleczem noclegowym) i sanitarnego,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,0001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5. Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci — minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie) oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gidwnych potaci
dachu 30°-45° (z zastrzezeniem pkt 3);

3) dla hal sportowych i basenéw dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy o konstrukcji tukowej;

4) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;
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5) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
szkto, inne materiaty kompozytowe;

6) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) Sciany — jasne odcienie kremu i bezu, brgz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych,

ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dopuszcza sie
zréznicowanie barwne dla takich elementéw jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia
okien,

b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementoéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§37.

Wyznacza sie TEREN USLUG KULTURY | ROZRYWKI LUB USLUG BEZPIECZENSTWA |

PORZADKU PUBLICZNEGO, oznaczony symbolem 1UK-UB.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) teren ustug kultury i rozrywki;

2) teren bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) teren ustug gastronomii;

2) teren ustug handlu;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

5) teren garazu;

6) teren parkingu;

7) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych oraz
gospodarowania odpadami;

8) teren zieleni urzadzonej.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci sie lokalizacja budynkéw gospodarczych
oraz magazynowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca

realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum
1 miejsce na 4 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce;

2) dla obiektéw kultury i rozrywki — minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie) oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

3) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-2: minimum 2 miejsca na 10
zatrudnionych (jednak nie mniej niz 1 miejsce).

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m:

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, swietlikami lub oknami potaciowymi;

4) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
szkto, inne materiaty kompozytowe;
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5) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu, braz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych,

ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dopuszcza sie
zréznicowanie barwne dla takich elementéw jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia
okien,

b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 38.
Wyznacza sie TERENY USLUG KULTU RELIGIUNEGO, oznaczone symbolami
1-4UR.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod teren ustug kultu
religijnego.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenédw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — wylgcznie w terenie 3UR;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni naturalnej;
6) teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie 1UR - 0,30,
b) w terenie 2UR - 0,40,
¢) wterenach 3UR, 4UR - 0,70;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) wterenie 1UR —40 %,
b) w terenie 2UR — 20%,
c) wterenach 3UR, 4UR — 30%.
Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow w ilosci:
1) dla obiektéow kultu religijnego - minimum 2 miejsca na 100 m?2 powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 1 miejsce;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.
Ustala sie indywidualne zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow kultu religijnego w terenie 2UR.
W terenie wymienionym w ust. 1, dla obiektéw innych niz wymienione w ust. 6 ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wterenie lUR-6,0m,
b) dla budynkéw w terenach 3UR, 4UR — 10,0 m
c) dla pozostatych obiektow w terenach 3UR, 4UR — 12,0 m;
2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu 30°-45°;
3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;
4) minimalna odlegto$¢ zewnetrznej sciany lukarny od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy
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lukarn nie mogg sie tgczy¢;
5) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie (tzw. dachy
szwedzkie) lub poziomie;
6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
7) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkoéw:
a) sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng; dopuszcza sie zréznicowanie barwne dla
takich elementoéw jak: cokoly, pilastry, belkowania, obramienia okien,
b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementéw drewnianych oraz pokrycia z blachy miedzianej — dopuszcza sie kolorystyke
naturalna.

§ 39.

Wyznacza sie TEREN GORNICTWA | WYDOBYCIA oznaczony symbolem 1G.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod tereny goérnictwa i

wydobycia.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni naturalnej.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw za wyjatkiem
obiektéw wymienionych w pkt 2a;
2) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci sie lokalizacja:
a) sieci, urzagdzen i obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym na czas
prowadzenia dziatalnosci gorniczej, w tym: sieci uzbrojenia terenu, zaplecza administracyjno-
biurowego, socjalnego, warsztatowego, magazynowego, zaktadu przerébczego, urzadzen
odwadniajgcych urobek, przenosnikéw tasmowych oraz innych obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem zakfadu gérniczego,

b) placow manewrowych,

c) placéw skiadowych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie nadktadowych mas ziemnych, przerostéw w ziozu oraz frakcji
pylasto-piaszczystej z ptukania kruszywa do rekultywacji terenéw po dziatalnosci gérniczej;

4) warstwa humusowa gleby po zakohczeniu eksploatacji ma zosta¢ wykorzystana do rekultywacji
terenéw nadbrzeznych wokét powstajgcego zbiornika wodnego lub innego terenu; pozostate masy
ziemne i skalne wykorzystane majg zosta¢ dla uksztattowania dna i linii brzegowej powstajgcego
zbiornika wodnego w sposdb zapewniajgcy bezpieczne korzystanie ze zbiornika dla celéw
rekreacyjnych, utworzenia tarlisk dla ryb, podniesienie waloréw krajobrazowych terenéw wokot
zbiornika;

5) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw technologicznych wody z wyrobiska oraz odprowadzenia
jej do wyrobiska w ramach obiegu zamknietego;

6) dopuszcza sie przerébke wydobytej kopaliny w zakfadzie przerébczym;

7) wskazuje sie kierunek rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych jako wodny, rekreacyjny.

Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw w ilosci

minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych.
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§ 40.

Wyznacza sie

1) TERENY DROG ZBIORCZYCH, oznaczone symbolami 1-2KDZ (drogi publiczne);

2) TERENY DROG LOKALNYCH, oznaczone symbolami 1-4KDL (drogi publiczne);

3) TERENY DROG DOJAZDOWYCH, oznaczone symbolami 1-14KDD (drogi publiczne);

4) TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ oznaczone symbolami 1-14KR.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie:

1) terendéw 1-2KDZ - pod teren drég zbiorczych;

2) terendw 1-4KDL - pod teren drég lokalnych;

3) terenow 1-14KDD - pod teren drég dojazdowych;

4) terendw 1-14KR — pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 pod:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;

3) teren zieleni naturalnej;

4) teren zieleni urzgdzone;.

W przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 miesci sie lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastrukturg
drogowg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej;

2) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych;

4) matej architektury;

5) rowow.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z Rysunkiem planu;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 41.
Wyznacza sie TEREN PARKINGU, oznaczone symbolem 1KOP.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod teren parkingu.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw oraz parkingéw wielopoziomowych;
2) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt. 1) miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
b) obiektéw matej architektury;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 42.
Wyznacza sie TERENY WODOCIAGOW, oznaczone symbolami 1-7IW.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod tereny wodociggow.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
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1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci: minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 8):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m;
2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°-45° lub dachy
ptaskie;
3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;
4) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamienh naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
5) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkoéw:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalna,
b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementoéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 43.
Wyznacza sie TEREN KANALIZACJI, oznaczony symbolem 1IK.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust.1 pod teren kanalizacji.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren zieleni urzadzonej.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci: minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 8):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m;
2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°-45° lub dachy
ptaskie;
3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;
4) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkoéw:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalna,
b) dachy — ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla elementéow
drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 44.
Wyznacza sie TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, oznaczone symbolami 1-38RN.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren wdd powierzchniowych srédlgdowych;
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3.

2) teren zieleni naturalnej.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw i wiat;
2) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz bitekitno-zielonej infrastruktury, z
wytgczeniem obiektdw, sieci i urzadzeh wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie
gruntéw rolnych z produkcji rolne;j,
b) obiektéw i urzadzen melioracii,
c) dojazdéw do pdl.

§ 45.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone symbolami 1-5RZM.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod tereny zabudowy
zagrodowe;.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod

teren zieleni naturalnej;

4.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) w przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 miesci sie lokalizacja:

a) agroturystyki,

b) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz biekitno-zielonej infrastruktury, z
wytgczeniem obiektow, sieci i urzgdzen wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie
gruntow rolnych z produkciji rolne;j,

c) obiektdéw i urzadzeh melioracji,

d) dojazdéw do pdl;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw (w tym miejsca

realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla zabudowy zagrodowej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce
dla maszyn rolniczych;

2) dla agroturystyki — minimum 1 miejsce na 1 lokal przeznaczony pod wynajem.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 8):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla wiat, altan — 5,0 m,

b) dla budynkéw oraz pozostatych obiektéw budowlanych — 10,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachu 30°-45° (z zastrzezeniem pkt 3, pkt 4);

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich dla garazy (w tym czesci garazowej budynku, czesci
technicznej garazu),kottowni, pomieszczen gospodarczych, gankéw, altan i wiat;

4) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami
pulpitowymi o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego (w tym dachy ptaskie);

5) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;

6) minimalna odlegto$¢ zewnetrznej Sciany lukarny od scian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy
lukarn nie moga sie fgczy¢;

7) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie (tzw. dachy
szwedzkie) lub poziomie;
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8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
9) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkoéw:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng,
b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementoéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

§ 46.

Wyznacza si¢ TERENY PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,

OGRODNICZYCH oznaczony symbolem 1-2RZP.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod teren produkcji w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) teren zieleni naturalnej.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 miesci sie lokalizacja:

a) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz btekitno zielonej infrastruktury, z
wytgczeniem obiektéw, sieci i urzadzeh wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie
gruntow rolnych z produkciji rolnej,

b) obiektow i urzadzeh melioracji,

c) dojazdéw do pdl;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw (w tym miejsca

realizowane w garazach) w ilosci minimum 1 miejsca na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 2

miejsca dla maszyn rolniczych.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu 30°-45° (z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich dla garazy (w tym cze$ci garazowej budynku, czesci
technicznej garazu), kottowni, pomieszczen gospodarczych, gankéw, altan i wiat oraz dla
budynkéw zwigzanych z produkcja rolnicza;

4) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, Swietlikami lub oknami potaciowymi;

5) minimalna odlegto$¢ zewnetrznej Sciany lukarny od scian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy
lukarn nie mogg sie tgczy¢;

6) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie (tzw. dachy
szwedzkie) lub poziomie;

7) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;

8) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:

a) Sciany — jasne tonacje; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych — dopuszcza
sie kolorystyke naturalng,

b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrgzowy, brgzowy, grafitowy, czarny; dla
elementow drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.
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§47.
Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczone symbolami 1-
11ws.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren wdd
powierzchniowych $rédlgdowych.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej publicznej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
5) teren zieleni naturalne;.
Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw i wiat;
2) w przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz bitekitno zielonej infrastruktury, z
wytgczeniem obiektéw, sieci i urzadzeh wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie
gruntéw rolnych z produkgciji rolnej,
b) przepustéw, ktadek, mostow.
3) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej ciekdw i rowéw.

§48.
Wyznacza sie TERENY LASOW, oznaczone symbolami 1-147L.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod tereny laséw.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw;
2) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow.

§ 49.
Wyznacza sie TERENY ZIELENI NATURALNEJ oznaczone symbolami 1-17ZN.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni naturalnej.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren gruntéw rolnych z zakazem zabudowy;
2) teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych.
Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
2) w przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw, sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej oraz btekitno zielonej infrastruktury, z
wytgczeniem obiektow, sieci i urzgdzen wymagajgcych uzyskania zgody na wytgczenie
gruntéw rolnych z produkgciji rolnej,
b) obiektéw i urzadzen melioraciji.

§ 50.
Wyznacza sie TEREN CMENTARZA CZYNNEGO, oznaczony symbolem 1CC.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren cmentarza czynnego.
Ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren ustug kultu religijnego;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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3) teren komunikacji pieszej;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania (z wytgczeniem pél grzebalnych):
1) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci sie lokalizacja:
a) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem budynkow,
b) obiektéw matej architektury;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne zagospodarowania (z wytgczeniem pol
grzebalnych):
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5. Utrzymuje sie istniejgcg obstuge w zakresie miejsc do parkowania.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
2) kolorystyka dachow budynkéw: ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrazowy, brgzowy, grafitowy,
czarny; dla elementéw drewnianych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 51.
Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, stosownie do
postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 52.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Spytkowice.

§ 53.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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